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Sposoby rozliczania najmu J

Najem prywatny (odrebne Dziatalnos¢ gospodarcza
zrodto przychodow)

1 1
I l I l

Ryczatt Skala podatkowa Skala podatkowa Podatek liniowy
8,5%i12,5% 17% i32% 17% i32% 19%
Ustawa o zryczattowanym Ustawa o podatku dochodowym
podatku dochodowym od oséb fizycznych

\%

Ustawa o podatku od towaréw i ustug (Ustawa o VAT)



Kryteria wptywajace na wyboér formy J J[
opodatkowaniania najmu auly

1. Liczba wynajmowanych nieruchomosci
2. Liczba zawartych uméw najmu
3. Osigganie przychodéw wytacznie z wynajmu / wielko$¢ tych przychodow
Zr6dto utrzymania wiasciciela nieruchomosci
4. Sposob i pierwotny cel wejscia w posiadanie nieruchomosci
5. Sposdb zarzadzania najmem, profesjonalizm w $wiadczonych ustugach
6. Rozwdj w zakresie podejmowanych inwestycji lokalowych



Lokal zakupiony przez niepodatnika VAT w dniu 01.01.2019 z rynku wtérnego
(mieszkanie zamieszkiwane od 2006 roku) za kwote 392.000,00 zt brutto +

naktady inwestycyjne 24.600,00 zt brutto. Wynajem
mieszkania od 01.01.2020 roku za kwote 2.400,00 zt (w tym 300,00 zt optat za media)

Amortyzacja 10%
Miesieczny

Przychéd

Wydatki i KUP:

1) odpisy amortyzacyjne

2) media

3) podatek od nieruchomosci
ZUS

Podatek

Zysk finansowy

Najem prywatny
- ryczatt

2100,00 zt

4,00 zt

179,00 zt
1917,00 zt

Najem prywatny
- skala podatkowa

2 400,00 zt
3471,67 zt

300,00 zt
4,00 zt

2 096,00 zt

Dziatalnos¢ gospodarcza = Dziatalnos¢ gospodarcza

- skala podatkowa - podatek liniowy
2 400,00 z 2 400,00 zt
3471,67 zt 3471,67 zt
300,00 zt 300,00 zt
127,00 zt 127,00 zt
1431,48 zt 1431,48zt

541,52 zt 541,52 zt



Lokal zakupiony przez niepodatnika VAT w dniu 01.01.2019 z rynku wtérnego
(mieszkanie zamieszkiwane od 2006 roku) za kwote 392.000,00 zt brutto +

naktady inwestycyjne 24.600,00 zt brutto. Wynajem

mieszkania od 01.01.2020 roku za kwote 2.400,00 zt (w tym 300,00 zt optat za media)

Amortyzacja 1,5%
Miesieczny

Przychéd

Wydatki i KUP:

1) odpisy amortyzacyjne

2) media

3) podatek od nieruchomosci
ZUS

Podatek

Zysk finansowy

Najem prywatny Najem prywatny Dziatalnos¢ gospodarcza = Dziatalno$¢ gospodarcza
- ryczatt - skala podatkowa ' - skala podatkowa - podatek liniowy
2100,00 zt 2 400,00 zt 2 400,00 zt 2 400,00 z
520,75 zt 520,75 zt 520,75 zt
300,00 zt 300,00 zt 300,00 zt
4,00 zt 4,00 zt 127,00 zt 127,00 zt
1431,48 z 1431,48 zt
179,00 zt 268,00 zt
1917,00 zt 1 828,00 zt 541,52 zt 541,52 zt



Podatek VAT w opodatkowaniu nieruchomosci

biuro rachunkowey

Zwolnienie z vat wykorzystywane

I
| ]

Zwolnienie przedmiotowe Zwolnienie ze wzgledu na
(przypisane do charakteru obrét (dawniej podmiotowe):
ustug): sprzedaz w poprzednim roku
wynajem nieruchomosci nie przekroczyta 200 000zt,
o charakterze mieszkalnym, na a na poczatku dziatalnosci
wiasny rachunek, limit okresla sie
wytacznie na cele mieszkaniowe proporcjonalnie do okresu
(art. 43 ust. 1 pkt 36 Ustawy prowadzonej dziatalnosci
o podatku od towardéw i ustug) w roku podatkowym
(art. 113 ust. 119 Ustawy
o podatku od towaréw i
ustug)




Kasy fiskalne C] J[

Zwolnienia z kasy fiskalnej

dla najmu
Obrét ponizej 20000 zt Dokumentowanie obrotu Wpfaty najemcéw na konto
fakturg (dobrze opisane przelewy)




Zmiany w przepisach podatkowych Cl

- Rozliczenie ptatnosci (tzw. biata lista, split payment)
- Faktury wystawione do paragonéw
- Kasy fiskalne (on-line)
- Rozszerzony JPK_VDEK - likwidacja deklaracji VAT






